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Légere inflation des cré
Profitant des rebonds de POAT cet é64, les ba

ont augmenté leurs taux et accru leur sélecturté.

my, la baisse des taux des
F credits mmobiliers en aoilt,

selon I'Observatowre Credit
Logemeny/CSA, le taux hors assu-
rance, toutes durees d emprunt
confondues, a attemt 2,17%, contre
1,99% au mois de juin « Dans le
méme lemps, la duree moyenne du
prét s'est allongee », precise nean-
mons ['Observatowre
Dermerement, les reculs successifs
des taux ont entraine un accrowsse-
ment de la demande de nouveaux
credhts, mais ausst de la renegocia-
tion des préts existants Resultat,
les banques ont ete submergees
Profitant des rebonds de 'OAT (I'm
dice de reference) en jun et en jul-
let, elles en ont done profite pour
augmenter lews taux, accroitre leur
selectiite et amehorer leurs mar-
ges « Les banques onf lendance a
n'accepter que des dossiers sans

277524
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ecuerl les empruntenrs peuvent
S'acqurtler des fras de notaare, s
sont en CDI depus plus d'un an au
sem de lewr entreprise, ont des ve
venus stables, un taux d'endette
ment rarsonnable el un profil bon
caire rassurant », constate Joel
Boumendl, president du groupe de
courtage ACE Credit

Par ail eurs, les taux vanent de plus
enplus selon fe profil « Certaines
banques ont mas en place de nou-
velles cibles de clientele lres hout de
gamane avec des laux mowns chers,
en accordant 0,20 pont de vemise
supplementare auz emprunteurs
gagnan! plus de 7000 euros par
mos, remarque Jerdme Robn, pre
sudent de Vousfinancer com En
moyenne, on trouve un ecart de
taux de 0,50 0,60 pownt selon les
revenus, contre 0,30 0,40 pownt en.
debut dannee > Virgiie Grolleau
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CREDIT

D ‘aprés Immoprét, entre aolt
et septembre 2015, les taux
de crédit n'ont quasiment pas
bougé faisant preuve d’une belle
stabilité. En regardant de plus
prés & ces chiffres, on constate
des hausses a la marge de 0,1%
dans la continuité de nos obser-
vations dégagées le mois dernier,
Cette stagnation s'expligue car
les banques ont particulierement
anticipé les hausses de taux
durant les trois derniers mois.
L'heure pour les bangues est
aujourd'hul a la preparation de
leurs objectifs 2016. Mais si la
hausse reste douce, la baisse
semble définitivement derrére.

Des dossiers
«autoroutes»
Selon les analyses d'Ace crédi,
les établissements bancaires ont
&té submergés de demandes de
renégociations et de rachats de

Hausses a la marge

Barométre des taux septembre 2015

15ar» | 20ansl|

Barometre des taux aodt 2015
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Source menlieur taux obtenu par Immoprét aupres des bangues par duree et par regon

25an.

PR

2,76 %

crédits. Conséquence : les bangues ont tendance & accepter uniquement des dossiers dits autoroutes, ¢'est-
a-dire classigues et sans écuell: les emprunteurs disposent des frais de notaire, ifs sont en CDI depuis plus
d'un an au sein de leur entreprise, ont des revenus stables, un taux d'endettement raisonnable et un profil
bancaire rassurant. Par allleurs, les emprunts sur une durée de trente ans ne sont plus pratiqués, I'octro
de crédits @ 110 % (pour financer les frais de notaire) se fait plus rare.

NN

Dute
de purution :
02/10/2015

am

34%

21000

exemplaires




Junvier / Décembre
2015

Dute
de parution ;
30/09/2015

800000
VU/mois



Junvier / Décembre

Des crédits encore

bon marché

Les taux demeurent historiquement
faibles, et lahausse amorcée
cet été devrait rester limitée

pres trois ans de baisse

vertigineuse, les taux

des crédits immobi-

liers ont pris le chemin
de la hausse depuis le mois de
juin. Ils  s’établissent en
moyenne @ 2,05% sur vingt ans
chez le courtier Cafpi, leader du
marché, contre 1,85% en mai.
Tous les acteurs du secteur cons-
tatent ainsi une hausse de 0,20 a
0,30 point depuis trois mois sur
toutes les durées.

«Les banques ont rempli leurs
objectifs annuels de production de
crédit au premier semestre », cons-
tate Joél Boumendil, fondateur du
courtier ACE Crédit. Elles ont
donc saisi le prétexte de la remon-
tée de I'OAT 10 ans — l'emprunt
d’Etat de référence — aux environs
de 1% actuellement pour aug-
menter leur baréme. Mais il s’agit
aussi pour elles de freiner les de-
mandes de renégociations. Avec
Ta chute des taux, un trés grand
nombre d'emprunteurs ont en ef-
fet renégocié leur prét. Entre fé-
vrier et juillet, ces renégociations
ont représenté 45% des 99 mil-
liards de nouveaux crédits & I'ha-
bitat, selon la Banque de France.

Ce changement de tendance
doit-il inciter les candidats &
T'achat & se précipiter? Pas vrai-
ment. «Les taux devraient se sta-
biliser jusqu'a la fin de lannée»,
rassure Philippe Taboret, le direc-

teur général adjoint de Catpi, Bt
ils restent historiquement faibles.
Pour mémoire, on empruntait a
2,70% sur vingt ans en septem-
bre 2014 et a 3,31% en septem-
bre 2013. Certes, la récente aug-
mentation des taux n'est pas in-
dolore, mais ses effets restent
limités: pour une mensualité de
1000 euros (hors assurance}, un
acheteur peut aujourd’hui em-
prunter 195653 euros sur vingt
ans, soit 4647 euros de moins
qu'en juin d’aprés les calculs de
Cafpi. Pas d'affolement non plus
si les taux poursuivent leur
hausse en début d’année pro-
chaine: s'ils devaient remonter
de 0,30 point supplémentaire, et
toujours avec une mensualité de
1000 euros, vous pourriez em-
prunter 5368 euros de moins
qu'aujourd’hui.
Délais supplémentaires

En revanche, mieux vaut s’y
prendre a lavance, car les ban-
ques, croulant sous les demandes
de renégociations, traitent les
dossiers moins rapidement. «11
faut désormais entre deux et trois
semaines pour obtenir un accord
de la banque sur un prét, contre
moins d'une semaine en début
d'année », confirme M. Boumen-
dil, Ces délais supplémentaires
nécessitent pour l'emprunteur
d’avoir un dossier 4 jour et toutes
les piéces demandées a portée de

main afin de pouvoir démarrer
au plus vite, une fois le compro-
mis de vente signé. idem pour
T'assurance de preét, qui est source
d’appréciables économies.

«Les moins de goans en bonne
santé peuvent limiter son coiit &
0,10% ou 0,20% du capital em-
prunté en sassurant dans un
autre établissement que la banque
qui accorde le crédit, contre 0,30 %
a 0,40 % dans le cadre d'une assu-
rance classique couplée au prét»,
indique Sylvain Lefévre, prési-
dent du courtier La Centrale de fi-
nancement. La encore, il est in-
dispensable de se renseigner en
amont pour savoir @ quoi vous
pouvez prétendre, l'objectif étant
de mettre toutes les chances de
votre ¢dté pour boucler le finan-
cement dans les délais. @

AGNES LAMBERT

Dute
de purution
22/09/2015

ace)

L

404677

exemplaires



Junvier / Décembre
2015

SPECIAL IMMOBILIER | LILLE

trés sdleciives

a crise économique et la situa-

tion de Pemploi (16,9 % de ché-

mage dans la métropole) dans

larégionlilloise wencouragent

pas les banques a prendre des

risques. A plus forte raison
quand les taux remontent. « Ifs ont
grimpé de 0,3 4 0,5 point », note Jauf-
frey lanszen, directeur régional chez
Immoprét, Les taux s'établissent
désormais a 2,2 % sur 15 ans, 4 2,5 %
sur 20 ans et passent la barre des 3 %
sur 25 ans. « Dans la région lilloise, un
acquérenr qui emprunte 170000 €
aujourd’hui ¢ un taux de 2,3 % sur
20ans, au lieu de 1,7 % il y a detx mois,
perd 50 €, sa mensualité passant de
8404890 €, note Jonathan Joly, cour-
tier ACE Crédit dans la région. Et ic7
les acquéreurs sont & 50 € prés. » Bt
pour cause! Selon I'Insee, le revenu

SuRGER/PANIE.

médian disponible d’un habitant de
la métropole s’établit & 18700€
(17500 € a Lille), beaucoup moins
qud Péchelle nationale (19800€).
Comme partout, la remontée des taux
tient non seulement & la hausse de
FOAT 10 ans (obligations assimilables
du Trésor) qui sert de références aux
préts & taux fixe, mais aussi a la
volonté des banques de calmer le jeu
sur les renégociations de préts. En
outre, « & Lille comme ailleurs, les éta-
blissements de crédit ont foit lears
objectifs et courent moins aprés les
nouveaux clients », poursuit Jauffrey
Tanszen. De fait, ils sélectionnent les
bons profils. Autrement dit, «des
empruntears qui ont une profession
stable ou évolutive er un revenu régu-
lier », note Jonathan Joly. 1ls passent
les dossiers au crible. Concernant les

revenus, la santé de l'employeur est
épluchée. « Et si les deux membres du
couple travaillent dans la méme entre-
prise, cela peut constituer un handi-
cap » note Hervé Duchet de Cafpi. La
gestion des comptes du candidat &
lemprunt est également scrutée, et
gare aux rejets de prélévements, aux
découverrs trop fréquents.. Les
banques n'aiment pas non plus les
préts sur vingt-cing ans, méme si elles
en distribuent. Et, bien sir, il faut
montrer que lon sait épargner. « Il est
indispensable d'avoir au moins l'équi-
valent des frais annexes de Pacquisi-
tion : frais de notaire, de dossier et de
garantie, soit ['équivalent d'au moins
10% de Pachat, poursuit Herve
Duchet. Naturellement, plus ona d'ap-
port, meilleares sont les conditions
d'emprunt. » Aujourd’hui encore, un
emprunteur doté d’un excellent pro-
fil peut décrocher un taux & 2 % sur
20 ans, affirme Maél Bernier, porte-
parole du courtier Meilleurtaux. Cela
étant, les banques ne prétent pas
qu'aux riches et financent des acqué-
reurs bien plus modestes. Selon
Immoprét, dans la région Nord, les
candidats a Pachat empruntent
150000 € en moyenne, avec un apport
de 18500 € {contre 53760 € en Ile-
de-France), et la durée de leur préc
$'¢tablit & 244 mois. Quant a leur:
revenus, ils s'établissent en moyenne
42237 € mensuels. « Dans la métro-
pole lilloise, ils sont plutdt de 3500 &
4000 € », précise Jauflrey Ianszen.
Laplupart achétent pourla premiére
fois, principalement des maisons en
périphéric. « Cest dans PADN des Lil-
lois! s’exclame ce professionnel. Zis
sont friands des petites maisons des
années 1930 de Marcq-en-Baraeul,
Lambersart, Fives, Sainr-Maurice,
Lomme... » Dans I'ensemble, 'achat
seffectnant dans Pancien, le PTZ
reste marginal. Les secundo-aced-
dants font peu appel au prét relais
- 1 prét sur 10 environ - par crainte
de ne pouvoir vendre rapidement.
«Tls se mettent sur les rangs pour des
appartements dans Lille intra-muros
ou des maisons & Marcqg, Bondues,
Mouvausx... », indique Jonathan Joly.
Quant aux investisseurs, les banques
sont trés regardantes, exigeant géné-
ralement 20 % d’apport au moins et
une durée d’emprunt de quinze ans
maximum. C. §.
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Légere inflation des credits
Profitant des rebonds de l'OAT cet été, les banques

ont augmenté leurs taux et accru leur sélectinte.

iny, la baisse des taux des
F credits immobiliers en aofit,

selon I'Observatoire Credit
Logement/CSA, le taux hors assu-
rance, toutes durees d emprunt
confondues, a attent 2,17%, contre
1,99% au mois de juin « Dans le
méme temps, la duree moyenne du
prét s'est allongee », precise nean-
moins I'Observatoire
Derruerement, les reculs successifs
des taux ont entraine un accroisse-
ment de la demande de nouveaux
credits, mais aussi de la renegocia-
tion des préts existants Resultat,
les banques ont ete submergees
Profitant des rebonds de 'OAT (I'm
dice de reference) en juin et en juil-
let, elles en ont donc profite pour
augmenter leurs taux, accroitre leur
selectivite et amehorer leurs mar-
ges « Les banques ont tendance a
n'accepter que des dossiers sans

ecuerl les emprunteurs peuvent
s‘acquatter des frars de notarre, s
sont en CDI depuis plus d'un an au
sewn de leur entreprise, ont des re

venus stables, un laux d’endetie

ment raisonnable et un profil ban

carre rassurant », constate Joel
Boumendil, president du groupe de
courtage ACE Credit

Par ailleurs, les taux varient de plus
en plus selon le profil « Certaines
banques ont mas en place de nou-
velles cibles de clientele tres haut de
gamme avec des taux mowns chers,
en accordant 0,20 pownt de remase
supplementaire aux emprunteurs
gagnant plus de 7000 euros par
mots, remarque Jerome Robin, pre

sident de Vousfinancer com En
moyenne, on irouve un ecart de
taux de 0,50 0,60 pownt selon les
revenus, contre 0,30 0,40 pownt en
debut d'annee »  Virginie Grolleau
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sions cumulees des taux et des prix
ont participe a la restauration du
pouvoird achatimmeobihier Ce gain
(vorr tablcau) est particulierement
important a Saint-Euenne (+ 38 %),
au Havre (+ 31 %), a Marseille
(+29 %) ctaPans(+25 %) Ilestplus
modeste a Lille (+ 8 %), Rennes
(+ 7 %), Toulouse {+ 5 %) et Bor

deaux (+ 3 %) ou les prix sur cette
periode ont conunue d augmenter

Tapis rouge pour les profils
« haut de gamme »

La restauration du pouvoir dachat
napaspourautantouvertlesportes
du credit a plus de monde Face a
une ottre importante de particu-

lers en quete de financements, les
banques sont plus que jamais selec-
tves, triant sur le volet leur future
clientele Ains, les profils dits « pre-
mium » ou « haut de gamme » sont
les plus convoites et sevolent derou-
ler lc tapis rouge Depuis dix-
huit mors, le niveau de revenu (a
partir de 40 000 euros ou de
80 000 euros annuels) permet
dobtenir, au seinde certaines ensel-
gnes, les taux les plus bas « Dans
une méme banque, l ecart de taux
selon les profils, avoisine 0,5 % pour
un credit equivalent en montant
duree et apport personnel », atfirme
Sandrime Allonier

« Ayant remplia ce stade de

annuels, les etublissements preteurs
privilegient les dossters sumples aux

nstructions aisees au detriment de
ceux plus complexes ou plus risyues

(creditrelais,emprunteuren CDD ou
gerantdesociete. mvestissementloca

tf) »,affirme Franck Levy, directeur

general d’ACE Immobilier

S’assurer a I'extérieur
Si1ettet combine de la baisse des
taux etdesprix s avere puissant pour
munimuser le cotit global d'un finan-
cement a credlt, il faun auss! envisa-
ger la delegaoon dassurance Cette
solution, destinee a faire baisser la
facture, consiste a souscrire aupres
d’'une compagmne d assurance exte-
neure a la banque, 1 assurance
deces-invahdite liee au prét Cette
couverture « externe » savere par-
fois deuxaroistois manschereque
celle proposee automatiquement
parletabhissement préteur Bienque
la delegation d assurance soit desor
mais facilitee par la lon Hamon du
18 mars 2014, cette opaon consutue,
en pratique, un fremn dans le traite-
ment du dosster «C est plus sunple
pour un preteur de vendre son credit
et son assurance mawson Les delais
sont plus en phase er pas besotn
d attendre la reponse de l assurance
qui peut tarder, notamments ily ades
examens de sante a faire », reconnait
un banquier

— Laurence Boccara

I'annee leurs objectifs de credits
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i eu le coup de ceur pour cetle maisorn
des années 30, soupire Mathilde, gra-
phiste dans unc grosse PME. Fimagine
irés bien mes fils se défouler dans le jar-
din.» 143 propriétaire avec son mari
Plerre, qui gére une brasserie parisienne,
ellehésite & faire une offre: il lui faudrait étre stire
du prix de vente de son actuel appartement !
Dautant que celui des voisins, similaire au sien,
esten vente depuis trois mois. Comme elle, des
milliers de propriétaires hésitent & sagrandir se
demnandant sl faut vendre leur logement actuel
Pabord, puis louer en attendant, ou se risquer
& acheter pour profiter dune opportunité.
« Lidéal, bien stir, cbst de faire coincider le méme
Jour les desx opérations, mais cest peu fréquent
en pratigue », concéde Sébastien de Lafond,
président de MeilleursAgents.com. Bt passer
par T case location, surtout & Paris et en Tl
de-France, peut savérer complexe et trés cod-
teux : « f faut payer les deux déménagenents,
veire un garde-meubles en plus », cappelle Maél
Bernies, directrice de la communication et
porte-parole du courtier Meilleurtaux.com. La
solution # T prét relais, qui inspire toutcfois
souvent beaucoup de réticences aux secundo-
accédants, Celui-ci est jugé cher, difficile a ob-
tenir et contraignant. « Pourtunt, il nést pas plus
difficile & obtenir que les préts dussiques, et les
taux d'intérét sont trés attractifs, affirme Magl
Bernier. Les faux accordés pour les préts relais
sont supérieurs de 0,2 point atx taux des préts
classiques, mais inféricurs & 2,50%. » Le taux
nibst pas la principale difficulté : les emprun-

=

Tous droits réservés & I'éditeur

Achat-revente,

b/

teurs doivent bien verrouiller leur projet pour
déterminer quel montant de prét ils pourront
obtenir sil leur reste ou non une partie de leur
emprupt initial & rembourser, sils ont souscrit

relais rachat

Un couple, dont les revenus sélivent &
5 000 eucs mensaels, vient ¢’zquéne
un nouveat bien (250 000 zuras) mars
2 pas revendu ancien (va.eur estmée
0D puros) Ses mensualtds actirelles
<dévent & 44769 earos (et irinal
BCGOO euros & 4%) et le capral reswant
G 4 50 000 euros S'acutent 200 euros.
de mens.al té pour un cedit auzemobile
{captal restant ¢ ce 6 60D euresi et 100
curas de mensuzLité pour Un pré: fravaux
(captal restant di de 2 000 2uros) Peur
sa rouvelle acquisition compte tenu ces.
frais de notare et ce garantie, ce couple
3 beson dun prét de 220 COD evros &
230% sur 240 oy Scites resUatés.
de 114447 euros, auxquelles s3owent
ses autres ramboursements Impossible
lendettemens passe & 69 | Fn farsant ra-
cheter lensemble e ses empruntset avec
son nouvea financenment, L2 couple pet
obterirun prét ce 323 000 euros sur 240
mos,relais nclus, soi: des mensualtes de
708,80 euros et un encettement ce 2%
Source: Vous Financercom.

?

des crédits complémentaires pour des travaux.
par exemple, et combien ils pourront obtenir
sur la valeur du bien mis en vente. Celle-ci est
généralement prise en compte 4 hauteur de
70%, voire 80% pour des logements recher-
chés & Paris ou il y a déja un compromis de
vente signé. « Pour les estimations demandées
par les bangues, il vaut mieux faire appel 4 des
agenices immobiliéres connues au niveaw local,
qui auront une évaluation plus fine du pric»,
conseille Joél Boumendil, président du réseau
de courtage ACE. Atlention: au cofit des inté-
réts sajoutent l souscription dune assurance
décés invalidité, Ja mise en place dunc garan-
tie (caution, hypothéque) et les frais de dossier
bancaires. Enfin, il faut choisir le mode de
remboursement  soit Sacquitter des intéréts
chaque mais, 5i le taux dendetternent le per-
met, ou de maniére différée, lors de la revente,
en méme temps que le capital emprunté. At-
tention : dans ce cas, les intéréts sont capitali-
sés et augmentent mois aprés mois la somme
4 rembourser. Les banques ont mis en place
des formules de préts plus souples (voir enca-
dré), incluant le rachat du prét restant do ct des
crédits complémentaires éventuels : « Ces préts
permettent de réduire fortement Lmdetiement
par rapport & un crédit relais classique et donc
dbbtenir un financement qui aurail
ment refusé par ailleurs », souligne Sandrine
Allonier, responsable des relations banques du
courtier VousFinancer com. A étudier, donc

WVIRGINIE GROLLEAU

(€ ACE3 5283724400508
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2 Economie

ECONOMIE & ENTREPRISE

LES CLIENTS SE BOUSCULENT aux guichets des
banques et des courtiers. La brusque accéléra-
tion des demandes de crédit, au premier tri-
mestre 2015, est due aux nouveaux acheteurs
mais également aux emprunteurs désireux de
profiter de la baisse des taux pour renégocier
leur prét en cours. Une aubaine pour eux,
mais aussi pour les courtiers. Deux petites dé-
cennies apreés leur apparition, ces intermédiai-
res, qui s’appellent Meilleurtaux, Cafpi, ACE,
Empruntis, VousFinancer.com, In & Fi, Arte-
mis Courtage ou AB Courtage, affirment s'oc-
troyer désormais — il n'y a pas de statistiques
officielles — entre 25 % et 30 % du marché du
crédit immobilier. Car souscrire un crédit im-
mobilier est compliqué et le renégocier plus
encore.

« Lorsquun emprunteur veut profiter
d'une baisse de taux, il va d'abord voir sa ban-
que, cequi est plus simple et économique,
muais s'il essuie un refus, il s adresse presque tou-
jours a un courtier pour ne pas avoir 4 faire lui-
méme le tour des autres banques », observe Cé-
cile Roquelaure, directrice de communication
d’Empruntis.

Convoitise des fonds d’investissement

Racheter son prét est aussi I'occasion de « re-
mettre a plat l'assurance emprunteur qui Iui est
liée et de trouver de nouvelles économies », con-
seille Joél Boumendil, directeur d’ACE, le plus
ancien courtier de la place, présent depuis
1995. Aller chercher une assurance hors de la
banque préteuse, c’est-a-dire une délégation
d’assurance, est aujourd’hui possible lors de la

souscription du prét, grace a la loi Lagarde du
1¢ juillet 2010, mais aussi en cours de prét, tous
les ans, a sa date anniversaire, grace a la loi Ha-
mon du 13 février 2014. La démarche est théori-
quement accessible a tous, mais I'assistance
d'un courtier peut aider a contourner tous les
piéges généralement tendus par les banques,
ce qui explique en partie leur succes.

La réglementation qui s'applique depuis jan-
vier 2013 a ces professionnels appelés intermé-
diaires en opérations de banque (IOB) rend, en.
outre, moins facile I'accés du métier aux indé-
pendants et renforce les réseaux. Un signe qui
renseigne sur les bons chiffres enregistrés par
cette activité : I'intérét que lui portent les fonds
d'investissement.

Le groupe Banque populaire-Caisse d'épar-
gne a, début 2013, cédé Meilleurtaux au fonds
Equistone (ex-Barclays Private Equity) et la ren-
tabilité de ce courtier va croissante : si en 2011,
il enregistrait une perte de 10 millions d’euros,
il retrouvait I'équilibre en 2012, dégageait
4 millions d’euros de résultats en 2013 et 8 mil-
lions d'euros en 2014.

Le 16 avril, le fonds Cabestan, de la banque Ed-
mond de Rothschild, a acquis 30 % dACE. « Cette
prise de participation va permettre de nous déve-
lopper, d'acquérir des courtiers indépendants et
d'ouvrir de nouvelles agences, au rythme d'une
vingtaine par an, pour passer de 80 aujourd hui,
a 120 en 2016 », se félicite M. Boumendil.
D'autres transactions sont 3 venir, comme
autour de Cafpi, numéro un du secteur qui est &
vendre. @

LR.L
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Crédit .
comment étre efficace ?

Conseils pour emprunter avec Joél Bou-
mendil, président du courtier ACE Crédits.

FCM : Y atil un bon moment pour
emprunter ?

J. Boumendil : Avec des taux trés bas, le
printemps 2015 est propice a I'emprunt.
Ce qui devrait durer quélques mois. Mais
attention : a partir du demier trimestre, les
banques ont souvent atteint leurs objectifs
commerciaux. Elles sont pointilleuses sur
l'examen des dossiers et moins réactives
pour donner leur accord. Et puis, qui sait, les
taux pourraient remonter en fin d'année.

Y a-t-il un point que fes emprunteurs
sous-estiment ?

La réactivité des banques. Elles ont réduit
leur personnel et l'administration des dos-
siers peut prendre du temps. Avec un mar-
ché immobilier plus dynamique, l'organisme

Crédit Logement, qui cautionne l'essentiel
cles préts, est débordé. Pour obtenir son ac-
cord, il faut actuellement quinze jours contre

48 h habituellement. Résultat : I'obtention du
prét peut étre plus longue que prévu.

Comment emprunter efficacement ?
L'emprunteur doit satisfaire aux critéres des
banques : comptes bien tenus, minimum
d'apport personnel, situation professionnelle
stable, etc. Le dossier doit étre complet,
avec tous les justificatifs nécessaires pour
éviter les ralentissements Le mieux reste de
passer par un courtier. Il connait les critéres
des banques, maitrise le montage du dos-
sier.De quoi accélérer les choses, sachant
que tout le monde, du préteur a l'emprun-
teur en passant par le courtier, a intérét a ce
que le crédit soit accordé.

Propos recueillis par P. Chevillard
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FINANCE & MARCHES
ACE, numéro 3 du courtage en crédit, ouvre son capital

Cabestan, un fonds
d’Edmond

de Rothschild,
s’'invite

a hauteur de 30 %.

En pleine ébullition, le marché du
courtage en crédit, qui revendique
prés de 30 % de la production
annuelle frangaise des préts immo-
biliers, se structure. La reprise
d’activité portée par la baisse des
taux relance en effet les projets de
rapprochements, qui avaient été
mis de ¢Oté avec la crise. Ainsi,
aprés Empruntis tombé dans
l'escarcelle de 'assureur Covéa, et
Meilleurtaux dans celle du fonds
Equistone en 2013, aprés un pas-
sage chez BPCE, c'est au tour du
troisiéme acteur du secteur, ACE,
d'annoncer unc évolution de son
actionnariat. Le courtier par lequel
passent prés de 10.000 dossiers par
an pour 2,2 milliards d'curos va
céder 30 % de son capital au fonds
Cabestan Capital, géré par Edmond
de Rothschild. Le solde reste entre
les mains de son fondateur, Joél
Boumendil.

Pour ACE qui féte ses 20 ans cette
année,cestlachévementdun projet
de développement ancien. En 2008
déja, il discutait avec Cortal Consors
(intégré depuis par BNP Paribas).
Cette fois, alors qu'il négociait avee

dautresfonds favorablesa une prise
de contrdle et des assureurs, ACE a
privilégié 'option d’'une entrée
mineritaire d'un investisscur porté
par une marque haut de gamme.
« Cette entrée au capital d'un parte-
naire de renom conforte notre posi-

tionnement plutdt sur les dossiers
premium dans le monde du cour-
tage », précise Joél Boumendil qui a
surtout investi dans Toucst de Paris.

Croissance externe

Surtout, ACE a maintenant les
moyens de ses ambitions. Grace &
Tapport en fonds propres de Cabes-
tan, le courticr veut doubler d'ici &
cing ans le nombre de ses agences,
qui séléve a pres de 60 aujourd hui.
Il veut aussi faire de la croissance

10.000

DOSSIERS

Le nombre de dossiers
de crédits intermédiés
par ACE sur un an.

externe avec des rachats de cour-
tiers. ACE veut ainsi pouvoir répon-
dre 4 la loi qui simpose désormais
aumarchédu courtage :1a primeva
aux grosacteurs. Apres le durcisse-
ment de la réglementation de 2013,
qui conditionne le statut d'intermé-
diaire A uneresponsabilité civile, les
banques ont en effet préféré con-
centrer leurs conventions de parte-
nariat sur les crédits avee Ies plus
grands courticrs.

En revanche, ACE ne va pas
misersurle viragedu toutnuméri-
que. Compte tenu du taux de
transformation assez faible, les
banques paient le contact cher par
Tintermédiaire des plates-formes
de courtage en ligne, explique le
fondateur d’ACE. Sans compter
quau final, cest a elles dadminis-

trer le dossier. Alors que certains
établissements comme le Crédit
Mutuel CIC ont décidé de ne plus
recourir 4 des courtiers, ou
d'autres ont cherché a sen délier
pour y revenir, comme la Socidté
Générale, ACE préfere donc inves-
tirsurun madélede courtiera part
entiére, gérant le dossier de bout
cn bout.

—A.D.
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Les taux
continuent
de baisser

SELON LE COURTIER Ace
Crédit, les particuliers avec un bon
dossier peuvent obtenir des préts
sur vingt ans a 1,95 % (hors assu-
rance) et méme 1,40 % sur dix ans.
« Et ces taux, ajoute Joél Boumen-
dil, le fondateur et dirigeant d’Ace
Crédit, ne devraient pas remonter
au cours de cette année. » Pour ce
spécialiste, la récente baisse des
prix des logements anciens (-2,2 %
sur un an au 4¢ trimestre 2014) et
I’anticipation d’un second recul de
3,8 % sur un an a fin avril 2015
plaident pour une situation

« particulierement favorable aux
primo-accédants [...] qui avaient
disparu du marché immobilier ces
deux derniéres années ».
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es taux de crédit immobilier n'ont
« Ljamais été aussi bas : en moyenne
2,40% sur 20 ans, mais les bons dossiers
peuvent obtenir 2,256%, voire 2,10% ! »,
indigue cette semaine Artemis courta-
ge. Dans son barométre de février dernier,

Les taux toujours au plus bas

ACE précise avoir obtenu pour un méme
prét a 20 ans un taux de 1,95 % pour ses
meilleurs dossiers, et, plus généralement
un taux moyen hors assurance de 2,15%
La « météo des taux » publiée ce lundi par
Cafpi fait état d'un taux moyen de 2,56 %

sur le marché, ses agents ayant pu trai-
ter dans une fourchette allant de 1,95% &
2,45%. De son cote, le barométre de mars
d’lmmaoprét indigue un taux de crédit de
2,2% pour un prét a 20 ans, identique a
celui obtenu le mois précédent. *

Dute
de purution :
03/03/2015

NC

exemplaires



Junvier / Décembre
2015

Dute
de parution ;
25/02/2015

850000

exemplaires

26



Junvier / Décembre
2015

Daute
de purution :
01/02/2015

76909

exemplaires

27



Junvier / Décembre
2015

Dute
de parution ;
26/01/2015

800000
VU/mois

== 28



Junvier / Décembre
2015

Dute
de parution ;
26/01/2015

17785652
VU/mois

29



Junvier / Décembre
2015

Dute
de purution :
02/01/2015

48000

exemplaires

— 30



— ey —

PRETS IMMOBILIERS )
un réseau national WWW.aGEGrEdIt.fI‘


http://kalaapa.com

